MESTSKY URAD HORA SVATE KATERINY
VNITRNI PREDPIS 01/2019

Domovni rad

Cast I.
Obecna ustanoveni

i Clanek 1
Uvodni ustanoveni

V souladu s potfebou zabezpeceni Fadného hospodafeni s bytovym majetkem Mésta Hora
Svaté Katefiny, ktery je domem ve vylu¢ném vlastnictvi Mésta Hora Svaté Katefiny, je
tfeba zajistit dobré obcanské souZiti, klid a zdravé prostfedi najemct bytl. Mésto Hora
Svaté Katefiny, jako vlastnik (dale jen ,pronajimatel") zajistuje sprévu, provoz a Udrzbu
bytového fondu bud pfimo nebo prostfednictvim povérenych pravnickych a fyzickych
osob.

Najemce je povinen fadné uzivat byt a spolecné prostory v domé. Kazdy, kdo v dobé
bydli, musi jednat tak, aby nenarudoval zdjmy a prava ostatnich najemcd. Musi
respektovat dobré mravy mezi sebou.

Clanek 2
Uzivani byt

1. Z&akladni prédva a povinnosti vlastnika nemovitosti a najemce byt a nebytovych
prostor upravuje Obcansky zakonik.

2. Najem bytu vznikd najemni smlouvou, kterou pronajimatel uzavie s najemci a
ptedd byt do uZivani. Najemni smlouva je vzdy uzavirdna pisemné. Najemce ma
pravo uZivat jako byt (véetné prostor mimo byt) jen mistnosti uvedené v najemni
smlouveé.

3. Po zaniku prava uZivat byt je najemce povinen odevzdat pronajimateli byt ve
stavu v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim k normalnimu opotfebeni. O vraceni a
pfevzeti bytu sepise pronajimatel pfedavaci protokol, v némZ uvede stav bytu a
zjisténé zavady, zplsob a termin jejich odstranéni.

Clanek 3
Povinnosti a prava pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen predat ndjemci byt ve stavu zpUsobilém k Fadnému
uzivani. Ma povinnost odstranit zavady branici k Fadnému uZivani.

2. Pronajimatel je povinen pisemné oznamit novému ndjemci bytu vySi thrady za
plnéni spojena s uZivanim bytu a pfipadné zmény a vysi doplatkd nebo pfeplatk{
vylétovani nakladl a plateb za sluzby.

3. Pronajimatel je opradvnén provadét stavebni Upravy bytu a jiné podstatné zmény
v byté pouze na zdkladé souhlasu, resp. povoleni stavebniho ufadu, po
predchozim souhlasu ndjemce. Najemce mUlZe odepfit pfedchozi souhlas pouze



z véZnych dlvodl- Provadi - li pronajimatel takové opravy na piikaz pfisluiného
organu statni spravy, je najemce povinen jejich provedeni umoZznit, jinak
odpovida za skody, které nesplnénim této povinnosti vznikly.

Clanek 4
Povinnosti a prava najemce

Najemce bytu a osoby, které Ziji s najemcem ve spolec¢né domacnosti, maji vedle
prava uZivat byt i prédvo uZivat spolecné prostory a zafizeni domu, jakoZ i pozivat
plnéni, jejichz poskytovani je s uzivanim bytu spojeno. Pfi vykonu svych prav
musi ndjemce dbat, aby v domé bylo vytvofeno prostfedi zajistujici ostatnim
najemcdm vykon jejich prav.

Nadjemce je povinen platit najemné z bytu a Uhrady za plnéni poskytované
s uzivanim bytu podle ndjemni smlouvy.

Najemce je povinen oznamit bez zbytecného odkladu pronajimateli potfebu téch
oprav v byté, které ma nést pronajimatel a umozZnit jejich provedeni, jinak
odpovida za skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla. Najemce je povinen
véas provést drobné opravy a béZnou udrzbu bytu, jinak je provede po
predchozim upozornéni pronajimatel na svij nadklad sédm a bude pozadovat od
najemce Uhradu.

Najemce nesmi provadét stavebni Upravy ani jiné podstatné zmény v byté bez
predchoziho souhlasu pronajimatele a to ani na sv(j naklad. Je - li podle
zvlastnich predpist k takové Upravé nebo zméné tfeba souhlasu jiného organu
nebo organizace, musi si vyZadat téz souhlas tohoto organu nebo organizace. Jde
zejména o zavadéni nebo zménu vodovodniho, elektrického, plynového,
telefonniho a jiného vedeni, odstrafiovani a vyménovani kamen, vysekani otvorl
do komina, =zazdivani, pFfemistovani nebo zfizovani prFicek apod. Zfizovat
rozhlasové nebo televizni antény lze jen po projednani s pronajimatelem a
postupem s nim dohodnutym.

Najemce bytu je povinen zajistovat na své ndklady Fadné a vcasné provadéni
drobnych oprav v byté a vSechny prace spojeni s obvyklym uzivanim bytu, jeho
pfislusenstvi a vybaveni. Drobnymi opravami souvisejicimi s uzivanim bytu jsou
opravy uvedené v § 5 Nafizeni vlady ¢. 258/1995, ktery se provadi oblansky
zékonik ve znéni pozdéjsich predpisi. Najemce bytu je povinen na své naklady
odstranit zavady a pogkozeni, které zpUsobil v byté nebo domé sdm nebo osoby,
které s nim bydli. Nepostara-li se najemce bytu o vfasné provedeni drobnych
oprav a obvyklé Gdrzby bytu nebo neodstrani-li zavady, za které odpovida, ma
pronajimatel pravo udinit tak po predchozim upozornéni ndjemce na jeho naklad
sam a bude poZadovat od najemce Uhradu.

N&jemce bytu je povinen do 30 dnd po jejich vzniku ozndmit pronajimateli
skuteénosti rozhodné pro zménu sjednaného najemného a cen sluzeb. Pfipadné
duisledky nesplnéni ohlasovaci povinnosti, které by napf. pro ndjemce znamenalo
bezdlivodné obohaceni, se fesi podle obecné platnych pFedpist.

Najemce je povinen umoznit 1x ro¢né povérenému zastupci prohlidku bytu a jeho
zafizeni ve vhodné, pfedem sjednané denni dobé za Uucelem kontroly, zda
najemce uZiva byt Fddnym zplsobem.

Cast II.
Zvlastni ustanoveni

Clanek 5
Uzivani spolec¢nych prostor a zafrizeni

Spoleénych prostor a zafizeni se uziva jen k Gcellim, ke kterym jsou ur&eny.
Vchody, prichody, chodby, schodisté, dvory, pldy, suterény a jiné spoleéné



prostory se udrzuji volné. V téchto spolenych prostorach je zakdzéno umistovani
jakychkoliv pfedmétd, které patfi ndjemcim bytu.

Pronajlmatel Za]IStu_]e poradek a Ccistotu ve spolecnych prostorach domu na
néklady najemcl prostfednictvim osoby opravnéné k témto tkondm a to
domovnikem. Pronajimatel tento postup zvoli pouze v pfipadé, Ze nedojde
k dohodé mezi samotnymi najemniky. Zpusobi-li mimofadné znecisténi
spoleénych prostor nebo chodniku ndjemce bytu nebo jinad zjisténa osoba, jsou
povinni znetidténi neprodlené odstranit, jinak bude odstranéno na jejich naklady.
UZivatelé jsou povinni zajistit pofadek a Cistotu ve spolecnych prostorach domu a
na pFilehlych nemovitostech (chodniky a travnaté parcely, zahony).

Zejména zajistuji:
- myti a stirdni schodl a chodeb, udrZovani &istoty ve spole¢nych prostorach
a ve sklepech, ¢&isténi schodistovych oken, zabradli, osvétlovacich zatizeni,
vchodovych dvefi
. tiéténi chodnikd prilehlych k nemovitosti, cest vedoucich od ulice ke
vchodu domu a ke spoleénym prostoram a zafizenim domu, odstrafiovani
snéhu a naledi a posypavani zdrsnujicim materidlem

Pronajimatel zajistuje:

- mozZnost zavirani a otevirani domu

. osvétlovani schodiétd, chodeb a jinych obecné pfistupnych prostorl
v domé

- dohliZi na spole¢na zafizeni domu

- dozor nad provadénim Ffemesinych a jinych praci objednanych
pronajimatelem

- plnéni povinnosti uloZenych pronajimateli pravnimi predpisy nebo
pFisluénymi organy statni spravy

Pokud je uU¢elné a moZné, vyhradi pronajimatel na vhodném hygienicky
nezavadném misté zvlastni prostor pro umisténi detskych kogarkd.

V domech se provadi myti a stirdni chodeb a schodl, zametani dvora, udrZovéni
schodiétovych oken, zabradli, osvétlovacich zafizeni, schodovych dvefi, chodnikd
prilehlych k nemovitosti a vedoucich do ulice, ke vchodu do domu a ke spole¢nym
prostoram a zafizenim domu. Schody a chodby je nutné myt podle potfeby,
nejméné vsak jednou za 7 dni, vlhkym hadrem stirat a Cistit véetné zabradli.
Jednou za 14 dni &istit schody do sklepa, volné prostory ve sklepé, dvory. Alespon
jednou za rok &istit pldy, schodistni okna, osvétlovaci télesa a ostatni spolecné
prostory, prislusenstvi a zafizeni.

Odklizeni snéhu pred domem je povmnostl uzivateld.

Vétrani byt do vnitfnich prostor domd je zakazéno, pokud k tomu nejsou tyto
prostory urceny.

Koufeni a pouzivani otevieného ohné ve spoleénych prostorach domu je zakazano
dle zdkona €.379/2005 Sb.

Clanek 6
Zarizeni v domé

Vyvésky, napisy a jina informacni zafizeni mohou byt umistény na domech a
uvnité domu ]en se souhlasem pronajimatele. Po zaniku prava na umisténi
informac¢niho zafizeni ho jeho dosavadni uzivatel odstrani na svlj naklad. Je-li
k umisténi potreba pr|volen| dle zvlastnlch predpisd, musi byt pfedem vyZadano.

Ke komlnovym dvifkGm, hlavnim uzévérim vody a plynu, kanalizaénim ¢isticim
otvorlm a jinym zafizenim, pokud jsou ve spoleénych prostordch domu, nesmi
byt znemoZnén volny pFistup. Jsou-li tato zafizeni v mistnostech ur(':enf/ch
k vyhradnimu uzivani najemce bytu nebo jinych mistnosti, musi byt najemcem
uéinéna takova opatieni, aby k nim v pfipadé nutnosti byla pfistup i za



N

nepfitomnosti najemce nebo pfislusnikd jeho domacnosti, popf. po skonéeni
provozu v téchto mistnostech.

Opravnéna osoba, kterd uzavfiela domovni uzavéry vody, plynu apod. musi
zajistit, aby jejich uzavfeni a opétovné otevieni bylo ndjemcim bytd véas
0znameno.

Clanek 7
Otevirani a uzavirani domu a uzivani kliéd

N&jemci jsou povinni uzamykat dim od 22.00 do 06.00 hodin. Po dohodé&
najemcl s pronajimatelem je pFipustné, aby dim byl uzavfen trvale, vedou-li od
domovnich dvefi zvonky ke v8em ndjemclim a nebrani-li trvalé uzavieni domu
posté v dorucovani. Je-li otevirdni domu zajisténo jinak, pronajimatel na
domovnich dvefich nebo v jejich blizkosti umisti informaci, jak je pfistup domu
zajistén.

Klice od uzamykatelnych spoleCnych prostor v domé&, od mistnosti, kde jsou
domovni uzévéry vody a plynu a rozvodd UT a TUV jsou uloZeny na pfisluéné
domovni spravé nebo u osoby povérené pronajimatelem ( domovnik).

Clanek 8
Osvétleni domu

V dob& snizené viditelnosti, kdy je dim otevien, osvétluje pronajimatel
hospodarné vchody, schody a obecné pfistupné chodby v domé a také pfistupy
k domu, u nichZ je zapotfebi a to podle potieby, aby byla zajiSténa bezpecnost
osob.

V domech, ve kterych neni tfeba stélého osvétleni, mohou byt vchody, schodisté a
chodby osvétlovdny pomoci minutovych nebo schodistovych vypinaél. Vypinag
musi byt umistén v blizkosti domovnich dvefi a v kazdém podlazi sefizen tak, aby
byla zajisténa bezpelnost.

V pfipadé poruchy se postara pronajimatel o nouzové osvétleni chodeb, schodl a
vchodu do domu.

Clanek 9
Pldy

Na pldach neni dovoleno uskladfiovat pfedméty, rozdélovat je prekazkami, koufit
a pouZivat otevieného ohné dle zdkona €.379/2005 Sb. V dob& mraz{ museji byt
pudni okénka uzaviena.

Clanek 10
Sklepy a uskladnovani paliva

Sklepy jsou uréeny predevsim pro uskladnovani potfebnych véci. Jsou-li ve sklepé
ukladdany téz potraviny, ucini ndjemce bytu opatfeni, aby uloZzené potraviny nebyli
zdrojem rozéifovani hmyzu a hlodavc.

Ve sklepech je zakazano uskladnovat hoflaviny.

Sklep musi byt pfistupny najemciim bytu po celou dobu, kdy je diim otevfen, a to
i 0 nedélich a svatcich. Pokud je tfeba sklep z bezpe&nostnich divodd uzavirat,
postara se pronajimatel, aby mél kazdy najemce do sklepa neruseny pfistup.
Koufeni a pouzivani otevieného ohné ve sklepé je zakdzdno dle zakona
¢.379/2005 Sb.

V dobé mrazu museji byt sklepni okénka dobfe uzaviend, za coz odpovida
najemce sklepa.



Clanek 11
Vyvésovani, klepani a cisténi predméti

V oknech neni dovoleno vyvéSovat a skladat predméty necisté, nevzhledné a
zapachajici.

Pfi vyvésovani pradla je tfeba dbat, aby voda z pradla nestékala a vyvésené véci
nestinili okna jinych najemcd.

Kvétiny v oknech museji byt zabezpeleny proti padu. PFfi zalévani nesmi
prebytecna voda stékat.

Na chodbéch, schodistich, plidéch a z oken obracenych do ulice a namésti neni
dovoleno distit obuv, Satstvo ani jiné pfedméty.

Vyklepdvani a vytFepavani jakychkoliv pfedmétl je moZné ve dnech pracovnich
v dobé od 07.00 do 19.00 hodin, ve dnech pracovniho volna a klidu od 09.00 do
12.00 hodin, jen na mistech k tomu urcenych. Znecistény prostor musi najemce
uvest do poradku.

Smeti a odpadky se vysypavaji pouze do nadob k tomu urcenych. Nadoby na
domovni odpad museji byt plnény tak, aby po naplnéni nadoby bylo mozno uzavfit
viko. Neni dovoleno do nadob uréenych na domovni odpad popf. do nadob na
tridény odpad ukladat mokry nebo Zhavy popel, zapalné nebo vybusné latky,
neskladné pfedméty, primyslové odpady, zeminu, cihly, sut, kameny, uhynula
zvifata, stavebni odpady, elektromaterial, vyrazeny nabytek, matrace, bedny,
lednice, pracky, televizory a podobné pfedméty. Najemci jsou povinni si objednat
pro uloZeni neskladného odpadu velkokapacitni kontejner u osoby povérené
odvozem odpadkl na vlastni naklady, nejsou-li sami schopni neskladny odpad
zlikvidovat ¢&i odstranit.

Clanek 12
Chovani a drzeni zvirat

Chovat nebo drzet kocky, psi a ostatni domaci zvifata v bytech je dovoleno, jen
pokud je o tato zvifata radn& pecovano a neplsobi-li jejich drZeni hygienické,
zdravotni, veterindrni a jiné zavady a neohroZuji-li gistotu, bezpeénost a klid
v domé. V ostatnich prostorach domu a prostorach mimo byt Ize zvifata chovat
nebo drZet jen na zakladé zvlastniho povoleni pronajimatele.

Je zakazano uzivat spole¢nych prostor v domé jako vybé&hu pro domaci zvifata.

Clanek 13
Klid v domé

Ndjemci jsou povinni ucinit vhodna opatfeni a trvale se chovat tak, aby sami, ani
osoby, které s nimi bydli neobtézovali hlukem (napf. hlasitd reprodukéni hudba,
bouchani apod.) sousedy.

Pravo na neruseny odpocinek vyzaduje, aby v dobé no¢niho klidu, tj. od 22.00 do
06.00 hodin bylo zabranéno jakémukoliv hluku. V této dobé neni dovoleno
vykonavat jakoukoliv ¢innost, kterd plsobi hluk, hluéné se bavit, hrat na hudebni
nastroje, zpivat, pouzivat vysavace prachu a jiné hlu¢né pfistroje.

Osobam v domé nebydlicich neni dovoleno se schazet ve spoleénych prostorach
domu za ucelem her a zabav bez souhlasu pronajimatele.

Cast III.
Spolec¢na a zavérecna ustanoveni

Clanek 14
Spoleéna a zavéreéna ustanoveni

Ustanoveni tohoto domovniho Fadu plati obdobné pro najemce mistnosti
neslouZicich k bydleni.



2. Spory ve vzajemnych vztazich Fesi pronajimatel a prislusné organy Méstského
urfadu Hora Svaté Katefiny, nepfislusi-li spor soudu nebo jinému organu podle
zvlastnich ptedpist.

3. Zavinéné poruseni povinnosti, které jsou stanoveny v domovnim fadé se posuzuje
jako prestupek podle zakona ¢. 200/1990 Sb., o pFestupcich ve znéni pozdéjsich
znén, nejde-li o trestny ¢in nebo delikt podle jiného zékona.

4. Pronajimatel je povinen zajistit, aby tento domovni fad byl vyvéSen v domé na
misté pfistupném viem obyvatellm domu, pokud moZno u hlavniho vchodu do
domu. Trvale je domovni fad k nahlédnuti u pronajimatele. S ustanovenim tohoto
domovniho fadu jsou povinni se seznamit vsichni ndjemci bytd a nebytovych
prostor.

5. Platnost tohoto domovniho Fadu se vztahuje na vSechny obytné domy s byty a
nebytovymi prostory ve vylué¢ném vlastnictvi Mésta Hora Svaté Katefiny.

6. Povinnosti ob&nl na Useku poZarni ochrany jsou upraveny poZarnim Fadem
Mésta Hora Svaté Katefiny.

7. Nakladani s odpady na Uzemi obce je upraveno samostatnou vyhlaskou Mésta
Hora Svaté Katefiny.

8. Dnem nabyti Gcinnosti tohoto domovniho fadu se rusi vSechny dosavadni fady
vydané Méstem Hora Svaté Katefiny.

9. Tento domovni fad nabyva Ucéinnosti dnem 1. 7. 2019.

V Hofe Svaté Katefiny dne 24. 6. 2019

gr. Ing. Jindfich Zetek
Starosta mésta



